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Specijalizujecie sie w dzi Czy za-
kup dziatki to dobra inwestycja?

TOMASZ MOSIOLEK: Bardzo dobra, szczegdinie
w $wietle zmiany Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ktéra nalozyta na gminy m.in. obo-
wigzek uchwalenia planu ogélnego do korica czerwca
2026 roku. Spowoduje to, ze wigkszo$¢ obecnych tere-
néw rolnych zostanie wytgczona z przeksztatcen pod za-
budowe jednorodzinna. Ograniczenie mozliwosci wydzie-
lania nowych dziatek budowlanych w efekcie doprowadzi
do wzrostu cen.

W swojej dziatalnosci koncentrujecie sie na okoli-
cach Torunia i dek czy Swi
wyb6r?

T.M.: Ten obszar Kujawsko-Pomorskiego
jest jednym z gtéwnych regionéw, ktdry
wytwarza polskie PKB. Gminy Obrowo

i Ztawie$ Wielka, ktdre wybrali$my, dyna-
micznie sie rozwijaja, np. gmina Obrowo
ma przyrost ludnosci powyzej 50 proc.,
aw Warszawie przyrost ludno-
$ci to niecate 8 proc. Szyb-
szy rozw6j gmin to szybszy
wzrost cen gruntow.

W czym dziatki budow-
lane s3 lepsze od in-
nych nieruchomosci pod
wzgledem inwestycyj-
nym?

PAWEL JEDRZEJEWSKI:
Dziatka w obstudze prak-
tycznie nic nie kosztuje. Jest
tez duzo tarisza od mieszkan
- zeby kupi¢ kawalerke w War-
szawie i jg urzadzi¢, trzeba
mieé okoto miliona ztotych,

DZIALKA W OBSLUDZE PRAKTYCZNIE NIC
NIE KOSZTUJE. JEST TEZ DUZO TANSZA OD MIESZKAN
—MOWIA TOMASZ MOSIOLEK | PAWEL JEDRZEJEWSKI,
LAND DEVELOPERZY W MOIJE GRUNTY.

a u nas za milion ztotych mozna kupi¢ nawet 20 dziatek
budowlanych. Mamy dziatki juz od 50 tys. zt za 1 tys. m?.
Latwiej tez uptynnic taka inwestycje, sprzedajac jedng albo
dwie takie dziatki, a nie od razu cate mieszkanie.

certyfi ymi land i” - co
to znaczy?
P.J.: Zajmujemy si¢ znalezieniem dziatki, analizg formal-
ng i prawng oraz optymalnym podziatem terenu. Procesy
realizujemy w ten sposoéb, aby dostarczy¢ inwestorowi
gotowy produkt do ulokowania pienigdzy. Po zakupie
dziatki zapewniamy jej bezpfatne utrzymanie w dobrym
stanie i wspieramy inwestorow do momentu sprzedazy
lub zabudowy dziatki.
Bedac na miejscu, zdejmujemy z klien-
tow, ktorzy sg np. spoza regionu lub
Polski, wszelkie kwestie zwigzane
z tg nieruchomoscia. Jestesmy sg-
siadem inwestycyjnym, nasze dziat-
ki s3 obok dziatek inwestoréw. My
zarobimy tyle, ile zarobig nasi klienci
na wzroécie cen dziatek. Dlatego
dbamy o rozwdj terenu z na-
szymi dziatkami. To wspot-
dziatanie jest bardzo cenione
przez inwestoréw. e
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Rynek nieruchomosci gruntowych jest dzi$ jednym z sektoréw, w ktérych mozna osiaga¢
ponadprzecigtne stopy zwrotu — pod warunkiem ze wybér dziatki bedzie poprzedzony
analizg potencjatu rozwoju i mozliwosci zwigkszenia jej wartosci

$wiecie, w ktérym wiele klas

aktywow traci na atrakcyj-

nosci, grunt — dobrze przy-

gotowany i odpowiednio

uzbrojony — pozostaje jednym z najsku-

teczniejszych narzedzi budowania majgtku

przez prywatnych inwestoréw i przedsie-

biorcéw na catym Swiecie — przekonuje

Adam Parzusiriski, prawnik, land deve-

loper i CEO Hectares. Jego zdaniem w

inwestycje w grunty mozna wej$¢ juz od

100tys. zt, co w przypadku mieszkar jest
praktycznie niemozliwe.

- Wachlarz strategii inwestycyjnych

jest szeroki: od podziatu duzych dziatek

na mniejsze parcele, przez kompleksowy

land development, po wspdtprace z gmi-
nami w ramach Zintegrowanych Planéw
Inwestycyjnych (ZPl). Te ostatnie umozli-
wiajg ,zamdwienie” planu miejscowego
pod wiasne potrzeby - w zamian za wyko-
nanie inwestycji publicznej i poniesienie
wszystkich kosztéw procedury planistycz-
nej — opowiada.

Jego firma Hectares realizuje obec-
nie 15 takich projektéw w catej Polsce,
bo - jak przekonuje Parzusiriski — kto
pierwszy nauczy sie korzystaé z ZPI,
zyska przewage konkurencyjna na lata.

Co do tego, Ze grunty z potencjafem bu-
dowlanym to dzié bardzo dobra inwesty-
cja, szczegdlnie w $wietle zmiany ustawy

» DOSTEP DO DZIALEK budowlanych bedzie ograniczony po wejéciu w zycie nowych
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. To tworzy szanse inwestycyjne

o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ktdra natozyta na gminy m.in.
obowigzek uchwalenia planu ogdlnego
do korica czerwca 2026 roku, nie trze-
ba tez przekonywa¢ Tomasza Mosiotka,
land developera i wspétwiasciciela firmy
MOIJE nieruchomosci.

- Wigkszo$¢ obecnych terendw rolnych
zostanie wylgczona z przeksztatcen pod
zabudowe jednorodzinng, a ogranicze-
nie mozliwo$ci wydzielania nowych dzia-
fek budowlanych doprowadzi do wzrostu
cen - moéwi Mosiotek, a jego wspdlnik,
Pawet Jedrzejewski (i takze land deve-
loper), dodaje:

~Dziatka w obstudze praktycznie nic nie
kosztuje. Jest tez duzo tarsza od miesz-
kan - zeby kupi¢ kawalerke w Warszawie
i jg urzadzi¢, trzeba mie¢ okoto miliona
ztotych, a u nas za milion ztotych moz-
na kupic¢ nawet 20 dziatek budowlanych,
bo mamy w ofercie nieruchomosci juz
za 50 tys. z4. katwiej tez uptynnic taka in-
westycje, sprzedajac jedna albo dwie ta-
kie dziatki, a nie od razu cate mieszkanie.

PRZYPOMNIJMY: reforma planowa-
nia przestrzennego to najwigksza zmia-
na w polskim rynku gruntéw od dwéch
dekad - dotyczy az 38 min dziatek i ich
wiascicieli. Jej sercem jest plan ogdlny
gminy, ktory zastgpi dotychczasowe stu-
dium i stanie sie aktem prawa miejsco-
wego. F
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